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Najemi v iCentru

Zadnja sprememba 14/05/2021 3:23 pm CEST

V tem navodilu je opisan postopek dela z najemi v moduluOsnovna sredstva in
drobni inventar v skladu s spremembami MSRP 16.

Programska resSitev omogoca:
e pripravo amortizacijskega nacrta oz. izraCun sedanje vrednosti obveznosti iz

najema z obracunom obresti v modulu Obracun obresti s FIKSNO najemnino
za celotno dobo trajanja najema za:

o mesecno odplacevanje na zacetku ali na koncu meseca,
o kvartalno odpla¢evanje na zacetku ali na koncu kvartala in
o letno odplacevanje na zaCetku ali na koncu leta.

e knjizenje obresti,

e Kknjizenje amortizacije.

Aktivacija programa

Za evidentiranje najemov potrebujemo modul OSD — Osnovna sredstva in drobni
inventar in OBR — Obracun obresti. Najprej je potrebno v meniju Nastavitve
programa modula OSD urediti povezavo z modulom OBR, kjer se pripravi
amortizacijski nacrt obveznosti iz najema.

Stevika Hifranta za stranke 6 -] Podiatie - Troovina na debelo in drobo
Stevika Eifranta za SMin SN 3 | Padjetie - Trgovina na debeko in drobno
Stevika Sifranta za konte: 6 I Padjetie - Trgavina na debel in drabno

Stevika Sfranta za FAK I
Stevika Efranta 2a zaposiens =
lémyrfmunwz I sdIPodxﬁe-Trwvmmdebdonaobno

Letrica za osnowna sredstva | 2019
Datum posiovnega cbeobja od [01.01.2019 | do [31.12.2009 ~|

Ko je ta nastavitev urejena, se v osnovnih sredstvih aktivira gumbek g usjen

V tem prispevku
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Osnovna sredstva in drobni inventar Bhiw B i} a | Q Q ’
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Miza chrogla konferenina O |15.05.2017 0000022 Fa

Miza ckrogla konferenna O |15.05.2017 0000022 Fa

Mescreznica 0 15.07.2017 [poo0020 or

Mesoreznica O 15.07.2017 0000020 br

Mesoremica 0 15.07.2017 0000020 Dr

Stod D 15.08.2017 0000021 Bir

Omara 8 o [ 8 0000005 Pe

Sredstvo A 0 11.01.2019 0000005 Pe

Sredstvo B O 11012019 0000005 Pe
v

< >
—- — -
Skrbnik 006 A

Ko prvi¢€ vstopamo v ta del programa, je potrebno vpisati aktivacijsko kodo.
Aktivacijsko kodo pridobite preko zahtevka za pomo¢.

main:dmmh:do:|

[omar ] _mese

Priprava amortizacijskega nacrta obveznosti iz
najema

Ob aktivaciji Najemov se odpre okno, kjer pripravimo Amortizacijski nacrt
obveznosti iz najema:

Amortizacijski naért obveznosti iz najema ’
Leto |2019 =
Stevika [ Q[0 | veizeps B ¥ e
8 [Maziv dskontiranis IWM |Msw_w@ St. let pladevania |§tevlonamnale:o ~
1 Pasiovrs proster ABC 100 m2 Industrijska . 77 45.000,00° 3,55 10 1
2 Paslovni prostor ZXY 50m2, Posiovna cona 2 £0.000,00 5,00 10 1
3 Sidadie "A” 2000m2, Poslovna cona bb 100.000,00 400 L] 1
4 Skaddide 8" 2000m2, Posiovna cona bb 6,00 H 12
v
< >
4 T8 Zeeri
Skrbnik 100 4

Ob vnosu nove pogodbe za najem je potrebno vnesti

naslednje podatke:
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B Saop - Naért diskontiranja sprememba [DEMO] - Najemi

Amortizacijski naért obveznosti iz najema

leto [ 2019 Stevika | 1

j¢ || Pagtavke diskontiranje | Cbrest | Postavke obrest | Postavke supaj |

Obroknajemnine | 45.000,00
Diskontna stopja 355 %
= ] o
Datum zafetka pladevanja [WE Stevio vseh najemnin: 120
Nadn cbrestovanja [Konec  w| Diskontiran mesek najemnin: 4.539.539,66
Stevilo najemnin na leto |12 -
Stevioletplatevania [ 10
Stevio mesecevplatevama | 0
Datum konca plaevanja [31.01.2029  ~
Naziv najetega sredstva [Posiovni prostor ABC 100 m2 Industrijska ¢. 77
Listina o pridobitvi [Pogedba 123

Sifra stranke [0000002 ==:| Moj dobavitelj, d.o.0.

Skrbnik

S ipispostavk €}, Ogdepanje zaizadun in zapispostavk [l Odpri0g X Qpusti v Pobrdi
100 | A

Obrok najemnine — vpisemo obrok najemnine. Ce se najemnina pladuje
letno, se vpiSe letna vrednost najemnine, ¢e se najemnina placuje kvartalno,
se vpiSe vrednost najemnine za kvartal, ¢e se najemnima placuje mesecno, se
vpisuje mesec€na vrednost najemnine. VpiSemo vrednost brez vstopnega
DDVija.

Diskontna stopnja — vpiSemo diskontno stopnjo, ki jo bo program uposteval pri
pripravi amortizacijskega nacrta obveznosti iz najema.

Denarna enota — program omogoca pripravo amortizacijskega nacrta izklju¢no v
domaci denarni enoti, zato podatka ni mozno urejati.

Datum zacetka placevanja — vpiSemo datum zacetka placevanja najemnine.

Nacin obrestovanja — ¢e je Datum zacletka placevanja (podatek v predhodnem

polju) manjsi od 15. v mesecu, program predlaga nacin obrestovanja Zacetek, Ce
pa je od 15. dalje, pa predlaga Konec.

Stevilo najemnin na leto — izberemo $tevilo najemnin na leto. Najemnino lahko
placdujemo mesecno, letno ali kvartalno.

Stevilo let plaéevanja — vpisemo obdobje trajanja najema v letih.

Stevilo mesecev plaéevanja — ¢e obdobije trajanja najema ni enako celemu letu,

vpisemo Se Stevilo mesecev najema. Npr. e najem traja 3,5 leta, vpiSemo v polje
Stevilo let pladevanja vrednost 3 leta, v polje Stevilo mesecev pladevanja pa 6
meseceyv, kar je v seStevku 3,5 leta.

Datum konca placevanja — glede na podane podatke program izraéuna datum
konca najema.

Naziv najetega sredstva — vpiSemo naziv osnovnega sredstva v najemu.
Listina o pridobitvi— vpiSemo listino oz. §t. pogodbe najema.
Sifra stranke — vpisemo dobavitelja, s katerim imamo sklenjeno pogodbo o najemu.

Podatek je obvezen zaradi knjiZzenja obveznosti iz najema.

Ko so podatki vneseni, nadaljujemo z izraCunom na gumbu 5 .z in zps st - 1Z7ACUN
se zapiSe na zavihek Postavke diskontiranja. 1z vnesenih podatkov se hkrati
izpolnijo tudi podatki na zavihkih Obresti, Postavke obresti in Postavke skupaj.
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B Sacp - Naért dickontiranja sprememba [DEMO] - Najem o X
Amortizacijski nacrnt obveznosti iz najema vhBaxRh®
Leto 2019 Stevika 1
Diskontiranje| Pogtavke dskontirane |[obrest | Postavke obresti | Postavke skupaj |
2ap. Stevika | Q, [100 3] a8
- Stevika Datum Joiskontiran znesek najemnin | A
» 16.01.2019 44.867,27
] 2 16.02.2019 44.734,93
| 3 16.03.2019 44.602,98
| 4 16.04.201% 44.471,42
| 5 16.05.201% 44.340,24
I 6 16.06.2019 44.209,46
] 7 16.07.2018 44.079,06
N 8/16.08.2015 43.845,04
| 9/16.09.2019 43.819,41
] 10 16.10.2019 43.590,16
| 11 16.11.2019 43.561,29 I}
| 12 16.12.201% 43.432,80
o 13/16.01.2020 43.304,69
| | 14 16.02.2020 43.176,9
4.539.939,66 v
J 2 Ogliepanje za izradun in zapis postavk s 0derics X Qpusti o Pordi
Skrbnik 100" [ 4

Vsi podatki za potrebe knjizenja so na voljo na izpisuAmortizacijskega nacrta
obveznosti iz najema na guMbU g 1 postavk

AMORTIZACISKI NACRT OBVEZNOSTI IZ NAJEMA 2019/1

Naziv najetega sredstva;  Poslovni prostor

Listina o pridobitvi: Pogodba 123

Obrok najemnine: 4500000 EUR Stevilo let pladevanja: 10

Diskontna stopnja: 355 % Stevilo najemninletno: 12

Nafin diskontiranja: Konec Stevilo vseh najemnin: 120

z ZAPADLOST OBROK  ZACETNO STANJE RAZDOLZNINA OBRESTI  KONCNO STANJE

1 31.01.2019 45.000,00 4.539.939,66 3156935 13.430,65 4.508.370,31

2 26.02,2019 45.000,00 4.508.370.31 31.662.74 13.337.26 4.476.707,57

3 31.03.2019 45.000,00 4.476.707,57 3175641 13.243,59 444495117

4 30,04, 2019 45.000,00 4.444.951.17 31.850,35 1314965 4.413.100,81

5 31.05.2019 45.000,00 4.413.100,81 31.94456 13.055.42 4.381.156,24

6 30.06.2019 45.000,00 4.381.156.24 32.039.08 & 12.960,92 4.349.117,16

—————e e —_— —— e

n7 30.09.2028 45.000,00 178.676,59 444M,42 528,58 13420517
18 31.10.2028 45.000,00 134,205,17 44.602.98 397,02 89.602.19
19 30.11.2028 45.000,00 8960219 4473493 265,07 44.867,27
120 31.12.2028 45.000,00 44.867,27 44.867,27 132,73 0,00
SKUPAJ 5.400.000,00 4.539.939,66 860.060,34

Ce opazimo, da smo se pri vnosu podatkov zmotili, lahko obradun odklenemo na
QUMDU g atepene s imratinin samepst 1P POPravimo vnos podatkov in ponovimo obracun.
Obracun lahko odklepamo, dokler nismo zapisali najetega sredstva v register.

Vnos sredstva v najemu v register osnovnih
sredstev

Ko smo prepri¢ani, da so podatki na pripravi amortizacijskega nacrta obveznosti iz
najema pravilni, nadaljujemo vnos sredstva oz. pravice do uporabe sredstva v
register na gumbu . o4nos - Program ze iz amortizacijskega nacrta predlagaNaziv
sredstva, Listino o pridobitviin Nabavno vrednost. V nabavno vrednost predlaga
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diskontirano vrednost bodoc¢ih najemnin.

Ko vnesemo Datum pridobitve sredstva, program pri sredstvih v najemu predlaga
Obdobje zacetka amortizacije isti mesec, kot je mesec pridobitve sredstva.
Opredelimo Amortizacijsko skupino in Konto ter vnos Potrdimo.

™ 7 P ’
Amortizacijski naént obweznosti iz najoma = vBx RS
e o Stevika 1

| kortracie | | obresa| | ]

Obok rajeneing 45,000,00
Diskontna stopnjs 355 %

Datum sadetia plafevania 31002000 = Stevio washnagemnin: 120
Hadin chrestovanja |Kanec ¥ Daghoriiran mesek nagenin: 4.539.979,46

dioks
Osnovna sredstva

pssocos @1 -~

gl podath | spremenie | GRemtn 18 e sreditve | Opome | Degods | Nepresserne |

To Prnanna medsta <] e
Eotsnere for saremcergve [ ——
Listina o pridobit Pogocha 123 Aemortaacisis shana [4 ] Mg 10 et 10% . 1
i Dobavtel PO00T o] My dsbanel, dn0. P Amrtzac (—
[Sirbni]  Doamprdkbtve PLOLIS - Chdobje sadetia smortzacie PLOLDOI =
Habarva —
b | 1000 | |f 0,00 2%

Nabwns veedhost [ 453995 | [[ 530 7 ed =l
Pogravek wrednost | oo | | 0,00 L)
intea cena =

Saahuagakile = =

Sredstva v najemu so povezana s pripadajo¢im diskontnim nacrtom — podatki desno
na sredstvu; status, da je sredstvo v Najemu, Leto in Stevilka diskonta ter Diskontna
stopnja.

Ko je sredstvo vneseno v register, se amortizacijski nacrt obarva rdece.

B Saop - Naéit
Amortizacijski natnt obveznosti iz najema

kontiranja [DEMO] - Najemi - o X

Bow b &%

Q [ = I vazps L |

[Obrok najemnine [prskontna stoprya [3t. let plaevanjs [Btevio najemrn na leto] ~
B Foslovni prostor ABC 100 m2 Industrijska c. 77 45.000,00 3,55 0 12
2 Posiovni prostor 2XY 50m2, Poslovna cona 2 50.000,00 5,00 10/ 1

3 Skaddéde "A" 2000m2, Posiovna cona bb 100.000,00 4,00 6 1
4/skaddde "B” 2000m2, Poslovna cons bb 83330 6,00 12

Ce sredstvo izbri§emo iz registra se pripadajoéi amortizacijski naért ponovno obarva
¢rno. Amortizacijske nacrte, ki so obarvani ¢rno, lahko odklenemo in jih dodatno
urejamo.

B Ssop - Nar
Amortizacijski naért obveznosti iz najema

skontiranja [DEMO] - Najemi - o x

Stevika [Nazy dekontranis ik ok iy Dickontna stonnia

b Posiowni prostor ABC 100 m2 Industrijska c. 77 45.000,00 3,56
3| Skdaddide "A" 2000m2, Poslovna cona bb 100.000,00 4,00
4 Sidackide B° 2000m2, Poslovna cona bb 8.333,00 5,00

e — e ————— —

Filtriranje najetih sredstev v preglednici
osnovnih sredstev
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Najeta sredstva vnesena v register lahko filtriramo po stolpcuNajem:

[re =l [odustev =l| LS
tiagem _ops Jkobona — [pridobiten Justna Zatete . Jtisbaveia vrecnost[popc ~
T sredstvo ABC 1,000/15.12.2018 R: 545456 01012018 10.774,43
L O e | 1,000/15.12.2018 R; 545456 01012019 10.774,43
[ seedstvo ABC 1,000/15.12.2018 R; 545456 oL0L2019 10,7443
[ seedstvo A6C 1,000 15.12.2018 R; 545456 01012019 10.774,43
[ seedsto A8C 1,000 15.12.2018 #; 545456 01012015 10.774,43
[ eedstvo ABC 1,000/15.12.2018 #; 54545 01012018 10.774,43
[ seedstvo ABC 1,000/15.12.2018 #; 545456 01012019 10.774,43
F |posivni proster ABC 100 m2 Inchustrigha c. 77 1,000 01.01.2019 Pogedba 123 0LOL201S 4.599.999,66
e15.%067
< >
F) =5 a (L) Zatasei chrafin 3 mjem 15 zapei
Sk fioa &l

Izpis registra, OLAP analiza

Ce zelimo izpisati register ali pripraviti analizo sredstev v najemu, oznagimo izbiroV
najemu, Ce zelimo register ali analizo samo lastnih sredstev, pripravimo izpis ali
analizo brez predmetne kljukice.

W Szop Osnovna sredstva in drobni inventar - tiskanje [DEMO] - Najerni s
Register osnovnih sredstev W o
Na dan m
Osnovno sredstvo I _I do I _I
Naziv OS, DI | | do | =
Konto I _I do I _I
Nahajalisce | | do | =
Strogkovno mesto I _I do I _I
Strogkovni nosilecl _I do I _I
Delovni nalog I do I
Referentl _I do I _I
Analitika 1od | | do | =
Analitka 2 od | | do | =
Analitika 3 od | | do | -
Datum nabave I LI do I ;I
[~ Zizloditvami
Dograditve pridtete osnovni Sifri
v V najemu
itve | ;I do I ;I

A4 -

Knjizenje obresti

Za knjizenje obresti iz naslova najema si najprej uredimo nastavitve za knjizenje:

e Konto nabave — vpiSemo konto, na katerem bomo evidentirali sredstva v

najemu,
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e Konto amortizacije — vpiSemo konto amortizacije sredstev v najemu,

e Konto popravka vrednosti — vpiSemo konto popravka vrednosti sredstev v
najemu,

e Konto odhodka za obresti — vpiSemo konto odhodka za obresti iz najema,

e Konto kratkoro€nih obveznosti iz najema — vpiSemo konto kratkoro¢nih

obveznosti iz najema.

Il Saop Osnovna sredstva in drobni inventar- sprememba [DEMO] - Ma

Nastavitve knjiZenja

—MNABAVA OKREP

Konto nabave (02100 I Poslovni prostori v najemu Ko
Stran knjiZenja VI

Proti kento nabave I l Spreme
Stran knjifenja I vI Proti kon

Temelinica I l e
—AMORTIZACTIA OKRE

Konto amortizacja m Amartizacija poslovnih prostorov | Konto a

Stran knjifenja ﬂ Str
Popravek vrednaosti (03500 l Popravek vrednosti zgradb v na

Stran knjizenja |D vI Sty

Temeljnica I l

—NEODPISANE VREDNOSTI

Ob izloditvi I l
Stran knjiZenja I vI 5

Temelinica I l
—OBVEZNOSTI IZ NAJEMA:

Konto odhodka za obresti | 74300 l Obresti iz najema
Kratkoroéne obwv. iz najema [27500 l Kratk.obv.iz nafema

e = e

Skrbnik 100 |

Ko so nastavitve urejene, Pripravimo knjizbe diskontiranih obrestina gumbu
Izvoz podatkov:.

B secp
Osrovna sredstva in drobinl inveatar

[n. =l [re Hl [odugaes ] s tovg 2 Wenet

Taroe ’ 3
[ re [uen oo | T Jussra [entotekc son. I ~
w01 o T sedstolbc 1000 1512208 R; S4gass SLoLEN 0.7
oomsenz  ® [ teadats a8 1,600 36333038 B; 845485 BLoLEw 20744
ooosens &  sredstvosne 1,000 1522208 R 545455 suaLms 07744
0000004 ] [ sedstoasc 1,000 15.12.2038 R; 545456 SLOLII 0T
ooosens  ® [ seedatva s 2,600 35.33.3038 #; 545456 srenmn 207744
ooosocs 0  sredstossc 1,000 1522208 B 545456 sLoLEn 0.7
o7 © © sesvossc 1000 1512208 A 545455 sLoLan 0.7
2000008 -] d Posicreni prostor ASC 100m3 Industrista <. 77 1,000 01013015 Pogodhs 123 SLOLMIY AIBIW G

———

V oknu, ki se nam odpre, izberemo najeme, za katere zelimo knjiziti obresti. Na
gumbu Knjizi DK program najprej pripravi podatke za knjizenje, ob potrditvi ekrana
pripravi temeljnico v Posredno knjizenje.
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b B
| Leto knjtbe [2010

sa0s | Q
3@ Jrez o= | ][6 3
oomoons Pamon provr A T PR € 77 L=

Pusows prostor ADC 100ma oty 2019 3 [ETET) [ETrs
Py prostor ADC 100 m3 Indhsy 2019 3 2 Mo 12,3972
Podr prostor ABC 100 m3 Indsir 018 3 3 300019 13245
Podow prostor ABC 10 m3 Indsty 2019 ] 4 ;oL Erere
Puso prostor ABC 100 m2 sty 1019 3 s 310818 nosa
Puors prostor ABC 100 m3 Indsy 2019 3 & w08 213 1258052
Puskorn prosie ABC 100m3 Indistry 013 3 731002019 12866,14
Pusormi prostoe ABC 100 m2 Indsty 2019 3 831022019 270
= Py prostor ABC 1003 oty 2019 3 5 002019 26771
4 Posornprostas ASC 10 m3 oy 2019 3
1 Pk prosioe ABC 100 =2 Incisry 3019 3
o ST —
Stk % 184TS
15494275

Knjizenje amortizacije

Pri vnosu sredstev v najemu, bo program obra¢unal amortizacijo s prvim mesecem
uporabe sredstva.

B Sa0p Osnevma sredstva in drobni inventar sprememiba (DEMO] - Najemi

Osnovna sredstva
F najem
Enota mere [Kos Datum oduitve - ot FI
snaopridoits [Fogodba 123 smortzacpsashpna [§ on] Najem 10jet 10% wdadgonm [ 1
Dobavich [000002 ] dog. P Amortaadia X =
Datum pidobitve 01012055+ [ obotse raetia amartoncye proraom <1 | N
e =lllE el e
Nabawna viednost [ Asmemes | | [ a5389,68 fozse0 =] Poslowni prastor v najemu
Pomravekwredrost [ 000 [ Asssansy b Lk
menacens [
Hshajslitle

OBRAG UN AMORTIZACWE
v obdobjuod  01.01.2019 do 31.12.2019

Amortizacija Amod. okrep itve Amort oslabitve
02100 Poslowni prostori v najemu 45399397 000 0,00
0400 Oprema in nadom astni deli, 1885527 0,00 0,00
SKUPAJ 47284924 000 000
b b g i e

Stopnja amortizacije

Ce pri sredstvih Zelite upostevati stopnjo amortizacije na ve& decimalnih mest, lahko
v nastavitvah programa izberete Stevilo decimalnih mest, ki jih pri amortizacijski
stopnji Zelite uporabiti:

Dodatno polje 2 |

5t. decmalk AM skupina oz. stopnja -

{10 Roéni terminali [ 1125

Skrbnik 100 | \
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S to nastavitvijo se Stevilo decimalnih mest pove€a naAmortizacijski skupini:

B
Amortizacijske skupine

T

Naziv amor tizaci -
mm_’!]uamm

[Stopnj jje —— Doba trajanja (et) —
16,6666667 | | 6

L
‘2.| 0,0000000 | []

Saop Osnovna sredstva in drobni inventar sprememba [D...

Metoda obrafuna -

in ob vnosu sredstva v register:

Osnovna sredstva in drobni inventar vnos [DEMO] - Najemi

Osnovna sredstva

Osnavno sredstvo 0000009 EEi |Skdadce "B™ 2000m2, Poslovna cona bb

™ Sestavi deliin dogracitve I

Ognovni podatht | spremembe | Obradun 20 osnawo sredstvo | Opome | Dogodk | Nepremidrne |
Tip [osnovna medstva  w

Enotamere [Kos Datum cdagive g
Listra o pridobitvi [Pogocba 456/2019 Amortizadisks suping [2 v Hajem 6 let 16,6666557% | <11
Dobanitelj 000002 | Moy dobavitelf, d.o.0. ' Amortizadia C

Datum pridobitve IELm.zum - Obdobje zadetka amortizacie [01.01.2019  ~

e ' I:—E

% Iﬁmﬂﬁ% Amortizacisks stopnia 16,6666667
— e — ]

Stopnje amortizacije ni potrebno podvajati. Pri vnosu sredstva uporabimo ali
Amortizacijsko skupino ali Amortizacijsko stopnjo. Uporabljena stopnja se zapiSe na
sredstvo in se uposteva pri obraCunu amortizacije:

B Ssop Osnovna sredstva in drobni inventar sprememba [DEMO] - Najem

Osnovna sredstva

Osnowno sredstvo [0000009 [sadidte 5" 2000m2, Posiovna cona bb

| cbean sredstvo | Opombe | Dogodss | Nepremitrine |

Opisan postopek dela z najemi velja od verzije programa 2020_01_001 dalje.



